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UMOWA REZERWACYJINA

zawarta w dniu [DATA] w [MIEJSCOWOSC] pomigdzy:

[NAZWA / IMIE | NAZWISKO], z siedzibg w [ADRES], NIP [NIP], wpisanym do [KRS / CEIDG] pod numerem
[NUMER] — zwanym dalej Sprzedajgcym,

a
[NAZWA / IMIE | NAZWISKO], z siedzibg w [ADRES], NIP [NIP] — zwanym dalej Rezerwujgcym,

tgcznie zwanymi Stronami.

§ 1. Przedmiot rezerwacji

1. Sprzedajacy oswiadcza, ze jest [wtascicielem przedsiebiorstwa / wspolnikiem uprawnionym do
rozporzadzania udziatami| prowadzonego pod nazwa [NAZWA | w lokalizacji [ADRES] (dalej:
Przedsiebiorstwo).

2. Strony prowadzg rozmowy w sprawie nabycia Przedsiebiorstwa przez Rezerwujgcego (dalej:
Transakcja) na warunkach wstepnie okreslonych w liscie intencyjnym z dnia [DATA] [— jezeli zostat
zawarty].

3. Wstepnie uzgodniona cena wynosi [KWOTA] z+ (stownie: [KWOTA SLOWNIE]) i moze ulec zmianie
wytgcznie w przypadkach przewidzianych w § 6.

4. Celemniniejszej umowy jest zarezerwowanie Przedsiebiorstwa dla Rezerwujgcego na czas niezbedny
do zakonczenia badania due diligence i zawarcia Umowy przyrzeczone).

§ 2. Okres rezerwacji

1. Okres rezerwacjiwynosi [30 / 45 / 60] dnii biegnie od dnia zaksiggowania zadatku na rachunku
Sprzedajgcego (dalej: Okres Rezerwacji).

2. Okres Rezerwacji moze zostac przedtuzony wytgcznie za pisemng zgoda obu Stron.

3. W Okresie Rezerwacji Strony zobowigzujg sie dazy¢ do zawarcia umowy przyrzeczonej, nie pozniej niz
do dnia [DATA].

§ 3. Zadatek

1. Rezerwujgcy zaptaci Sprzedajgcemu kwote [KWOTA] zt tytutem zadatku w rozumieniu art. 394
Kodeksu cywilnego, w terminie [LICZBA] dni roboczych od zawarcia niniejszej umowy, na rachunek
bankowy nr [NUMER RACHUNKU].

2. Strony zgodnie oswiadczajg, ze wptata ma charakter zadatku, a nie zaliczki, i wywotuje skutki okreslone
w art. 394 Kodeksu cywilnego oraz w ust. 3-5 ponize)j.

3. W razie niewykonania umowy przez Rezerwujgcego — w szczegolnosci gdy bez przyczyny wskazanej
w § 6 odmowi zawarcia umowy przyrzeczonej w Okresie Rezerwacji — Sprzedajgcy moze od niniejsze]
umowy odstgpic i zachowac otrzymany zadatek.

4. W razie niewykonania umowy przez Sprzedajgcego — w szczegolnosci gdy odmowi zawarcia Umowy



przyrzeczonej, zbedzie Przedsiebiorstwo osobie trzeciej albo naruszy § 4 — Rezerwujgcy moze od
niniejszej umowy 0dstapiC i zadac zaptaty sumy dwukrotnie wyzszej niz wptacony zadatek.

5. Wrazie rozwigzania umowy za zgodg obu Stron, a takze gdy do zawarcia umowy przyrzeczonej nie
dojdzie wskutek okolicznosci, za ktore zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za ktore
odpowiadajg obie, zadatek podlega zwrotowi w wysokosci nominalnej, a obowigzek zaptaty sumy
dwukrotnie wyzszej odpada.

©. Zadatek zostaje zaliczony na poczet ceny z chwilg zawarcia umowy przyrzeczone;.

§ 4. Wytgcznosce negocjacyjna (no-shop)

W Okresie Rezerwacji Sprzedajgcy zobowigzuje sie, ze:

1. nie bedzie prowadzit z osobami trzecimi negocjacji dotyczgcych zbycia Przedsiebiorstwa, jego
zorganizowanej czesci ani udziatow w spotce je prowadzacej,

2.nie bedzie przyjmowat, zachecat do sktadania ani rozpatrywat ofert osob trzecich,

3. nie zawrze z 0sobg trzecig umowy przedwstepnej, rezerwacyjnej, przyrzeczonej ani jakiejkolwiek innej
umowy o skutku zobowigzujgcym lub rozporzgdzajgcym,

4. wycofa Przedsiebiorstwo z aktywnej oferty w serwisach ogtoszeniowych i u posrednikow, a zapytania
przekieruje na okres po zakoriczeniu Okresu Rezerwaci,

5. niezwtocznie poinformuje Rezerwujgcego o otrzymaniu niezamowionej oferty od osoby trzeciej, bez
ujawniania jej tresci ani tozsamosci oferenta.

§ 5. Zobowigzania Sprzedajgcego w Okresie Rezerwacii

Sprzedajgcy zobowigzuje sig, ze do dnia zamkniecia Transakcji:

1. bedzie prowadzit Przedsiebiorstwo w sposob niezmieniony, w zwyktym toku dziatalnosci i z nalezytg
starannoscig,

2. nie dokona zbycia, obcigzenia ani likwidacji istotnych sktadnikow majgtku Przedsiebiorstwa poza
zwyktym tokiem dziatalnosci,

3. nie obnizy poziomu zatowarowania ponizej [KWOTA] z+ ani nie zaprzestanie zamowier u
dotychczasowych dostawcow,

4. nie wypowie ani nie zmieni w sposob istotny umowy najmu Lokalu, umow z kluczowymi dostawcami i
klientami ani umow z kluczowymi pracownikami,

5. nie zaciggnie nowych zobowigzan przekraczajgcych [KWOTA] zt bez uprzedniej zgody
Rezerwujgcego,

6. udostepni Rezerwujgcemu i jego doradcom dokumenty i informacje niezbedne do przeprowadzenia
due diligence, w terminie [LICZBA] dni od otrzymania listy zgdanych dokumentow,

7. niezwtocznie poinformuje Rezerwujgcego o kazdym zdarzeniu moggcym istotnie wptynac na wartosc
lub dziatalnosc Przedsiebiorstwa.

§ 6. Warunki zwrotu zadatku w wysokosci nominalne;

1. Zadatek podlega zwrotowi Rezerwujgcemu w wysokosci nominalnej, w terminie [LICZBA] dni od
zgtoszenia przez niego pisemnego zgdania, wytgcznie w nastepujgcych przypadkach:

- wynajmujgcy Lokal odmowi zgody na cesje umowy najmu na rzecz Rezerwujgcego albo uzalezni jg od
warunkow istotnie gorszych niz dotychczasowe,



- due diligence wykaze, ze rzeczywisty sredni miesieczny [przychod / zysk] Przedsigbiorstwa za
ostatnie [12] miesiecy jest nizszy o wigcej niz [PROCENT]% od wartosci deklarowanych przez
Sprzedajgcego przed zawarciem niniejszej umowy,

* Ujawnig sie nieujawnione wczesniej zobowigzania, zalegtosci publicznoprawne lub obcigzenia majgtku
0 tgcznej wartosci przekraczajgcej [KWOTA] zt,

- Rezerwujgcy nie uzyska finansowania w kwocie co najmniej [KWOTA] z+, mimo ztozenia kompletnego
wniosku w terminie [LICZBA] dni od zawarcia niniejszej umowy i przedstawienia pisemnej odmowy
instytucji finansujgce;,

- nie dojdzie do przeniesienia na Rezerwujgcego [zezwolenia / koncesji / licencii] niezbednego do
prowadzenia dziatalnosci,

- przed zamknieciem Transakcji nastgpi istotna niekorzystna zmiana w dziatalnosci Przedsiebiorstwa, w
szczegolnosci utrata kluczowego klienta odpowiadajgcego za ponad [PROCENT] % obrotu.

2. Listaz ust. 1 jest zamknieta. Odstgpienie Rezerwujgcego od Transakcji z przyczyn w niej
niewymienionych traktuje sie jako niewykonanie umowy przez Rezerwujgcego, ze skutkiemz § 3 ust. 3.

3. Zadanie zwrotu wymaga formy pisemnej lub dokumentowe] i wskazania konkretnej podstawy z ust. 1
wraz z jej uzasadnieniem.

4. Zamiast zgdania zwrotu Rezerwujgcy moze w przypadkach z ust. 1 zaproponowac renegocjacje ceny,
nieprzyjecie propozycji przez Sprzedajgcego w terminie [LICZBA] dni otwiera Rezerwujgcemu droge do
zgdania zwrotu.

§ 7. Poufnosc

Strony zachowajg w poufnosci fakt i tres¢ niniejszej umowy oraz informacije wymienione w toku due
diligence, na zasadach okreslonych w umowie o zachowaniu poufnosci z dnia [DATA], ktéra pozostaje w
mocy niezaleznie od losow Transakcji.

§ 8. Postanowienia koncowe

1. Niniejsza umowa nie stanowi umowy przedwstepnej w rozumieniu art. 389 Kodeksu cywilnego i nie rodzi
roszczenia 0 zawarcie umowy przyrzeczonej; rodzi natomiast skutki okreslone w § 31 § 4, ktore wigzg obie
Strony.

2. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Kazda ze Stron ponosi wtasne koszty doradcow i badania.

4. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
5. Spory rozstrzyga sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Sprzedajgcego.

6. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Sprzedajgcy
[PODPIS, IMIE INAZWISKO]
Rezerwujgcy

[PODPIS, IMIE INAZWISKO]

Niniejszy wzor ma charakter informacyjny i edukacyjny. Nie stanowi porady prawnej ani podatkowej. Przed podpisaniem jakiegokolwiek



dokumentu skonsultuj jego tresc z radcg prawnym lub adwokatem, dostosowujgc jg do okolicznosci konkretnej transakci.
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