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POROZUMIENIE O CESJI UMOWY NAIMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarte w dniu [DATA] w [MIEJSCOWOSC] pomiedzy:

[NAZWA / IMIE | NAZWISKO], z siedzibg w [ADRES], NIP [NIP], wpisanym do [KRS / CEIDG] pod numerem
[NUMER] — zwanym dalej Wynajmujgcym,

[NAZWA / IMIE | NAZWISKO], z siedzibg w [ADRES], NIP [NIP] — dotychczasowym najemca, zwanym dalej
Cedentem,

Oraz

[NAZWA / IMIE | NAZWISKO], z siedzibg w [ADRES], NIP [NIP] — nowym najemca, zwanym dalej
Cesjonariuszem,

tgcznie zwanymi Stronami.

§ 1. Przedmiot porozumienia

1. Wynajmujgcego | Cedenta tgczy umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia [DATA] wraz z aneksaminr
[NUMERY] (dalej: Umowa Najmu), ktérej przedmiotem jest lokal o powierzchni [POWIERZCHNIA] m2
potozony w [ADRES LOKALU] (dalej: Lokal).

2. Umowa Najmu zostata zawarta na czas [oznaczony do dnia [DATA] / nieoznaczony|, z okresem
wypowiedzenia [OKRES], a aktualny czynsz wynosi [KWOTA] z+ netto miesigcznie powigkszony o optaty
eksploatacyjne.

3. Na mocy niniejszego porozumienia Cedent przenosi na Cesjonariusza 0got praw i obowigzkow
wynikajgcych z Umowy Najmu, a Cesjonariusz prawa te nabywa i obowigzki przejmuje.

§ 2. Zgoda Wynajmujgcego
1. Wynajmujacy niniejszym wyraza nieodwotalng zgode na przeniesienie praw i obowigzkow z Umowy
Najmu z Cedenta na Cesjonariusza, w zakresie obejmujgcym zarowno przelew wierzytelnosci (art. 509
Kodeksu cywilnego), jak i przejecie dtugu (art. 519 § 2 pkt 2 Kodeksu cywilnego).

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze zapoznat sie z danymi Cesjonariusza i nie wnosi zastrzezen co do jego
0soby jako najemcy.

3. Wynajmujgcy zobowigzuje sie nie wypowiadac Umowy Najmu wytgcznie z powodu zmiany najemcy
dokonanej niniejszym porozumieniem.

§ 3. Data przejscia praw i obowigzkow

1. Przeniesienie nastepuje z dniem [DATA PRZEJSCIA] (dalej: Dzien Cesiji), z chwilg podpisania niniejszego
porozumienia przez wszystkie trzy Strony [oraz spetnienia warunku z § 5 ust. 2 — jezeli dotyczy].

2.0Od Dnia Cesji Cesjonariusz wstepuje we wszystkie prawa i obowigzki najemcy, w tym obowigzek
zaptaty czynszu i optat eksploatacyjnych.

3.Czynsz i optaty za miesigc, w ktorym przypada Dzien Cesji, Strony rozliczajg proporcjonalnie do liczby
dni — zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktorymmowa w § 7.



§ 4. Oswiadczenie o stanie rozliczen

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze na dzien zawarcia niniejszego porozumienia Cedent nie zalega wobec
niego z zaptatg czynszu, optat eksploatacyjnych ani jakichkolwiek innych naleznosci wynikajgcych z
Umowy Najmu.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze nie ztozyt i nie zamierza ztozy¢ oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy
Najmu, nie wezwat Cedenta do zaptaty zalegtosci ani nie naliczyt kar umownych pozostajgcych do
rozliczenia.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze nie sg mu znane okolicznosci uzasadniajgce rozwigzanie Umowy Najmu
przed terminem.

4. Za wszelkie zobowigzania wobec Wynajmujgcego powstate przed Dniem Cesji odpowiada wytgcznie
Cedent; za powstate od Dnia Cesji — wytgcznie Cesjonariusz. Wynajmujgcy zwalnia Cesjonariusza z
odpowiedzialnosci za zobowigzania Cedenta powstate przed Dniem Cesji.

§ 5. Kaucja gwarancyjna

Kaucja wptacona przez Cedenta wynosi [KWOTA] z+. Strony wybierajg jeden z ponizszych wariantow
rozliczenia i skreslajg drugi:

Wariant A —nowa kaucja

1. Cesjonariusz wptaci Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci [KWOTA] z+ w terminie [LICZBA] dni od
zawarcia niniejszego porozumienia, na rachunek [NUMER RACHUNKU].

2. Wynajmujgcy zwroci Cedentowi dotychczasowa kaucje w terminie [LICZBA] dni od zaksiegowania
wptaty Cesjonariusza, pomniejszong wytacznie o naleznosci wymagalne na Dzien Cesji, ktorych istnienie
Wynajmujgcy wykaze.

Wariant B — przeniesienie kaucji

1. Dotychczasowa kaucja pozostaje u Wynajmujgcego i z Dniem Cesji zalicza sie jg na poczet kaucii
naleznej od Cesjonariusza; Wynajmujgcy potwierdza, ze kaucja jest w petnej wysokosci i nie zostata
naruszona.

2. Cesjonariusz zwroci Cedentowi rownowartose kaucji bezposrednio, w terminie [LICZBA] dni od Dnia
Cesji — rozliczenie to nie dotyczy Wynajmujgcego.

3. Po zakorczeniu najmu kaucja podlega zwrotowi na rzecz Cesjonariusza, na zasadach okreslonych w
Umowie Najmu.

§ 6. Naktady i ulepszenia

1. Cedent o$wiadcza, ze poczynit w Lokalu naktady i ulepszenia obejmujgce w szczegolnosci: [WYMIENIC
— np. klimatyzacja, zabudowa meblowa, instalacja wentylacyjna, prace adaptacyjne], o tgcznej wartosci
[KWOTA] zt.

2. Cedent przenosi na Cesjonariusza wszelkie roszczenia wobec Wynajmujgcego o zwrot wartosci
naktadow i ulepszen, jakie mogg powstac w zwigzku z zakonczeniem najmu, a Cesjonariusz roszczenia te
przyjmuje.

3. Wynajmujacy przyjmuje powyzsze przeniesienie do wiadomosci i potwierdza, ze po zakonczeniu najmu
rozliczy naktady wytgcznie z Cesjonariuszem.

4. Rozliczenie naktaddw miedzy Cedentem a Cesjonariuszem nastepuje [w ramach ceny transakcji /
odrebnie, w kwocie [KWOTA] zt ptatnej do dnia [DATA]].



§ 7. Wydanie Lokalu i protokot

1. Wydanie Lokalu Cesjonariuszowi nastgpi w Dniu Cesji na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez Cedenta i Cesjonariusza, z udziatem Wynajmujgcego.

2. Protokot obejmie w szczegolnosci: stan techniczny Lokalu, spis przekazanego wyposazenia, stany
licznikow mediow oraz liczbe wydanych kluczy i kart dostepu.

3. Cesjonariusz oswiadcza, ze znany mu jest stan techniczny Lokalu i nie wnosi do niego zastrzezen [z
wyjatkiem: [WYMIENIC]].

§ 8. Pozostate postanowienia Umowy Najmu

1. Poza zmiang osoby najemcy Umowa Najmu pozostaje w mocy w niezmienionym brzmieniu; w
szczegolnosci bez zmian pozostajg: okres obowigzywania, wysokosc i zasady waloryzacji czynszu,
zakres dozwolonej dziatalnosci w Lokalu oraz zasady wypowiedzenia.

2. Wynajmujgcy potwierdza, ze Cesjonariuszowi przystuguje przewidziana Umowg Najmu opcja
przedtuzenia najmu na okres [OKRES] na dotychczasowych warunkach [— jezeli dotyczy].

§ 9. Oswiadczenia Cedenta

Cedent oswiadcza, ze:

1. jest jedynym najemcg Lokalu i przystugujg mu wszystkie prawa przenoszone niniejszym
porozumieniem,

2. prawa te nie sg obcigzone na rzecz 0sob trzecich ani zajete w postepowaniu egzekucyjnym,

3. nie oddat Lokalu ani jego czesci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej [z wyjgtkiem:
[WYMIENIC]],

4. przekazat Cesjonariuszowi kompletng dokumentacije dotyczgcg Lokalu, w tym Umowe Najmu ze
wszystkimi aneksami.

§10. Odstepne

1. Z tytutu wyrazenia zgody na cesje Wynajmujgcemu przystuguje jednorazowe wynagrodzenie w
wysokosci [KWOTA] zt, ptatne przez [Cedenta / Cesjonariusza] w terminie [LICZBA] dni od zawarcia
porozumienia.

2. Zaptata wynagrodzenia wyczerpuje wszelkie roszczenia Wynajmujgcego zwigzane ze zmiang najemcy.

3. Jezeli Strony nie przewidujg odstepnego — niniejszy paragraf skresla sie.

§11. Postanowienia koncowe
1. Zmiany niniejszego porozumienia wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie postanowienia Umowy Najmu oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Spory rozstrzyga sgd wtasciwy miejscowo dla potozenia Lokalu.

4. Porozumienie sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujgcy

[PODPIS, IMIE INAZWISKO]



Cedent (dotychczasowy najemca)
[PODPIS, IMIE INAZWISKO]
Cesjonariusz (nowy najemca)

[PODPIS, IMIE INAZWISKO]

Niniejszy wzor ma charakter informacyjny i edukacyjny. Nie stanowi porady prawnej ani podatkowej. Przed podpisaniem jakiegokolwiek
dokumentu skonsultuj jego tresc z radcg prawnym lub adwokatem, dostosowujac jg do okolicznosci konkretnej transakcji.

Pobrano z kupbiz.pl/wzory-dokumentow/cesja-umowy-najmu-lokalu



